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ΘΔΜΑ:   Γλωζηνπνίεζε δηαηάμεωλ ηνπ άξζξνπ 79 ηνπ λ.3996/2011 (ΦΔΚ 170
 
Α΄). 

 

 

Σαο γλσξίδνπκε όηη ζην ΦΔΚ 170Α΄/5-8-2011, δεκνζηεύηεθε ν λ.3996/2011 «Αλακόξθσζε ηνπ Σώκαηνο 

Δπηζεσξεηώλ Δξγαζίαο, ξπζκίζεηο ζεκάησλ Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο θαη άιιεο δηαηάμεηο». ΢ην άξζξν 79 

ηνπ λόκνπ απηνύ, πεξηιακβάλνληαη ξπζκίζεηο πνπ αθνξνύλ ζην ζεζκηθό πιαίζην αμηνπνίεζεο ηεο θηλεηήο 

θαη αθίλεηεο πεξηνπζίαο ησλ Φνξέσλ Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο. Δηδηθόηεξα:  

 

 

Ι. Θέκαηα αμηνπνίεζεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο 

 

Με ηελ παξάγξαθν 1, απμάλεηαη ε κέγηζηε δηάξθεηα εθκίζζωζεο αθηλήηωλ ησλ λνκηθώλ πξνζώπσλ 

δεκνζίνπ δηθαίνπ, νη νπνίεο δηελεξγνύληαη ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο ηνπ π.δ.715/1979 (ΦΔΚ 212 Α΄), 

από πέληε ζε δώδεθα έηε. 
 

Με ηελ παξάγξαθν 2, ρνξεγείηαη ξεηά θαη ζηηο πεξηπηώζεηο κηζζώζεσλ θαη εθκηζζώζεσλ αθηλήησλ λπδδ, 

ε δπλαηόηεηα αλαπξνζαξκνγήο ηνπ κηζζώκαηνο κε ηε ζπλδξνκή ηνπ άξζξνπ 388 ΑΚ, δπλαηόηεηα, ε 

νπνία ππήξρε ζηε λνκνζεζία πεξί εκπνξηθώλ κηζζώζεσλ, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ π.δ.34/1995. 

 

Με ηελ παξάγξαθν 3, νξίδεηαη όηη ζηηο πεξηπηώζεηο παξάηαζεο ηωλ εθκηζζώζεωλ αθηλήησλ ησλ 

λνκηθώλ πξνζώπσλ δεκνζίνπ δηθαίνπ αξκνδηόηεηαο ηνπ Υπνπξγείνπ Δξγαζίαο θαη Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο 

αιιά θαη ζε θάζε πεξίπηωζε αλαπξνζαξκνγήο ηωλ κηζζωκάηωλ, ην ειάρηζην εηήζην κίζζωκα δελ 

κπνξεί λα θαζνξηζζεί θαηώηεξν από ην 4,8% ηεο εθάζηνηε ηζρύνπζαο αληηθεηκεληθήο αμίαο ηνπ κηζζίνπ 

ή ηεο αγνξαίαο αμίαο ζηηο πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύνπλ αληηθεηκεληθέο αμίεο.  

Δπίζεο, ζηηο πεξηπηώζεηο εηδηθώλ θηεξίσλ, αθάιππησλ ρώξσλ, θαζώο θαη θηεξίσλ ζηελ πεξηνρή ησλ νπνίσλ 

ππάξρεη δπζκελήο εμέιημε ησλ κηζζσηηθώλ ζπλζεθώλ, ην εηήζην κίζζσκα κπνξεί λα ζπκθσλεζεί θαη 

θαηώηεξν ηνπ σο άλσ αλαθεξνκέλνπ, κε αηηηνινγεκέλε απόθαζε ηνπ Γηνηθεηηθνύ Σπκβνπιίνπ ηνπ Φνξέα 

κεηά από εθηίκεζε ηνπ Σώκαηνο Οξθσηώλ Δθηηκεηώλ (ΣΟΔ).  
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Σηηο πξναλαθεξόκελεο πεξηπηώζεηο, δελ ηζρύεη ν πεξηνξηζκόο ηνπ ηξίηνπ εδαθίνπ ηεο παξ.19 ηνπ άξζξνπ 

7 ηνπ λ.2741/1999, ζύκθσλα κε ηνλ νπνίν ην κεληαίν κίζζσκα δελ κπνξεί λα ζπκθσλείηαη θαηώηεξν από ην 

θαηαβαιιόκελν, δειαδή ην κίζζωκα πνπ κπνξεί λα ζπκθωλεζεί ζηηο πεξηπηώζεηο παξάηαζεο 

εθκίζζωζεο ή αλαπξνζαξκνγήο ηνπ κηζζώκαηνο κπνξεί λα είλαη θαηώηεξν από ην ήδε 

θαηαβαιιόκελν, ζε θάζε πεξίπησζε, σζηόζν, ζα πξέπεη λα είλαη αλάινγν ησλ ηζρπόλησλ ζηελ αγνξά. 

Τέινο, δηεπθξηλίδεηαη όηη κπνξνύλ λα ηξνπνπνηεζνύλ ζύκθσλα κε ηα αλωηέξω θαη ζπκβάζεηο 

εθκίζζωζεο αθηλήηωλ, νη νπνίεο βξίζθνληαλ ζε ηζρύ θαηά ηελ 05.08.2011. 

 

Σπκπεξαζκαηηθά, κεηά ηελ έλαξμε ηζρύνο ησλ πξναλαθεξνκέλσλ δηαηάμεσλ, πθίζηαηαη πιένλ λνκηθά ε 

δπλαηόηεηα εθ κέξνπο ησλ Φνξέσλ Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο λα εμεηάδνληαη αηηήκαηα κηζζσηώλ πεξί 

αλαπξνζαξκνγήο ησλ κηζζσκάησλ ζε αθίλεηα θπξηόηεηαο ησλ ΦΚΑ, ζύκθσλα κε ην ηξνπνπνηεκέλν 

ζεζκηθό πιαίζην, όπσο απηό αλαιύζεθε αλσηέξσ.  

Δπηζεκαίλεηαη, πάλησο, όηη θαηά ηελ αμηνιόγεζε ηπρόλ ηέηνησλ αηηεκάησλ, ζα πξέπεη λα ιακβάλνληαη 

ππόςε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά θάζε εθκηζζσκέλνπ αθηλήηνπ ζε ζπλδπαζκό κε ηε κηζζσηηθή 

ζπκπεξηθνξά θάζε κηζζσηή, πξνθεηκέλνπ λα δηαζθαιίδεηαη ε ζθνπηκόηεηα θαη λα πξνζδηνξίδεηαη θαηά 

πεξίπησζε ην εύξνο αλαπξνζαξκνγήο ησλ κηζζσκάησλ. 

  

 

ΙΙ. Θέκαηα αμηνπνίεζεο θηλεηήο πεξηνπζίαο 

 

Με ηελ παξάγξαθν 4, απμάλεηαη από 5% ζε 10% ην πνζνζηό ησλ θεθαιαίσλ πνπ κπνξνύλ λα επελδύνπλ 

νη ΦΚΑ αζξνηζηηθά ζε πξνζεζκηαθέο θαηαζέζεηο, θαζώο θαη ζε βξαρπρξόληνπο ηίηινπο ηνπ Διιεληθνύ 

Γεκνζίνπ, εθόζνλ ε απόδνζή ηνπο είλαη κεγαιύηεξε από εθείλε ηνπ Κνηλνύ Κεθαιαίνπ. Δπηζεκαίλεηαη όηη 

ε επέλδπζε ζε βξαρπρξόληνπο ηίηινπο ειιεληθνύ δεκνζίνπ, δειαδή ζε έληνθα γξακκάηηα, 

πξαγκαηνπνηείηαη κόλν θαηά ηελ πξωηνγελή δηάζεζε ηωλ ελ ιόγω ηίηιωλ, κε απόθαζε ηνπ 

Γηνηθεηηθνύ ΢πκβνπιίνπ ηνπ Φνξέα θαη ζρεηηθή εληνιή πξνο ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο, ε νπνία 

νξίδεηαη θαη ζεκαηνθύιαθαο ησλ ηίηισλ απηώλ. 

 

Υπελζπκίδεηαη ζην ζεκείν απηό όηη ε Σξάπεδα ηεο Διιάδνο ιεηηνπξγεί ωο ζεκαηνθύιαθαο γηα ην 

ζύλνιν ηωλ ηίηιωλ ειιεληθνύ δεκνζίνπ ηωλ ΦΚΑ, θαζώο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 45 ηνπ 

λ.3863/2010, κεηαθέξνληαη ζε απηήλ, ρωξίο πξνκήζεηα, νη αθόινπζνη ηίηινη: 

α) ηίηινη ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ, ζηαζεξνύ ή θπκαηλόκελνπ επηηνθίνπ 

β) ηίηινη ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ κε ηε κνξθή αγνξάο κε ζύκθσλν επαλαπώιεζεο (πξάμεηο REPOS) θαη 

γ) ζύλζεηα νκόινγα ηνπ Διιεληθνύ Γεκνζίνπ. 

 

Τέινο, κε ηελ παξάγξαθν 5, θαζνξίδεηαη όηη ε επηινγή πηζηωηηθνύ ηδξύκαηνο γηα ηε δηελέξγεηα 

πξνζεζκηαθώλ θαηαζέζεωλ θαζώο θαη ηελ αλάζεζε ηεο ηακεηαθήο δηαρείξηζεο ησλ Φνξέσλ 

Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο δηελεξγείηαη κε απόθαζε ηωλ Γηνηθεηηθώλ ηνπο ΢πκβνπιίωλ, κε πξόζθιεζε 

εθδήιωζεο ελδηαθέξνληνο, ζηελ νπνία θαζνξίδνληαη θαη ηα θξηηήξηα επηινγήο.  

 

Οη Φνξείο Κνηλσληθήο Αζθάιηζεο παξαθαινύληαη λα θνηλνπνηήζνπλ ην παξόλ έγγξαθν ζηνπο νηθείνπο 

Τνκείο ή/θαη Λνγαξηαζκνύο.  

Η ΓΔΝΙΚΗ ΓΡΑΜΜΑΣΔΑ΢ 

 

 

ΑΘΗΝΑ ΓΡΔΣΣΑ 

Δζωηεξηθή δηαλνκή : 

1. Γξαθείν θ. Υπνπξγνύ 

2. Γξαθείν θ. Γελ. Γξακκαηέσο         
3. Γξαθείν θ. Γελ. Γ/ληξηαο Γ.Υ. 

4. Όιεο ηηο Γ/λζεηο ηεο ΓΓΚΑ 

5. Γ/λζε Οηθνλνκηθνύ, Τκήκα Β΄      
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